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Offentliche Sitzung
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Abwigung und Billigung nach Biirger- und Behiérdenbeteiligung zum Be-
bauungsplan ,, Treffelstein-West“

Die Frithzeitige Beteiligung der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange nach
§ 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan ,, Treffelstein-West* der Gemeinde
hat in der Zeit vom 01.08. — 05.09.2025 stattgefunden. Fiir die Gemeinde wird
hierzu auf den Verfahrensakt verwiesen und die Stellungnahme des beauftragten
Ingenieurbiiros vom 28.10.2025 zur Abwigung zu Grunde gelegt.

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Biirgerbeteiligung und
der friihzeitigen Beteiligung der Behirden und Triger éffentlicher Belange:

Bayernwerk Netz GmbH vom 05.09.2025

keine grundsétzlichen Einwénde —

Die Hinweise zum Schutzzonenbereich einer 20 kV-Freileitung und deren Mast-
bereiche sollten beachtet werden. Die Merkblitter zum ,,Schutz der Verteileran-
lagen“ und ,,Abstiinde und zugehérige Bestimmungen fiir bauliche Anlagen und
B#ume im Bereich von 20 kV-Freileitungen® werden beriicksichtigt. Zur elektri-
schen Erschliefung wird eine entsprechende Flache von ca. 35 m? bereitgestellt,
um eine Trafostation am Baugebiet errichten zu kénnen.

Fiir die Gemeinde wird auf die Feststellung zur Fldchennutzungsplandnderung
verwiesen.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Cham vom 03.09.2025

keine Einwdnde —

Die Hinweise auf Geriiche, Staub und Larm sollten beachtet werden, auch der
Hinweis auf Heckenpflege bei Eingriinungen sollte beriicksichtigt werden.

Fiir die Gemeinde wird auf die Feststellung zur Fldchennutzungsplandnderung
verwiesen.

Amt fiir landliche Entwicklung Oberpfalz vom 18.09.2025

Keine Einwendungen oder Bedenken, wenn eine spétere Anbindung in Richtung
Westen planerisch zuriickgenommen wird. Hier wird eine 6ffentliche Fliche als
Griinflache mit Eingriinung im Westen mit einer eigenen Flurnummer einge-
fiigt. Die private Hecke im Westen soll mit einer 6ffentlichen Verpflichtung der
Gemeinde zum tatsdchlichen Herstellen durch die Privateigentiimer versehen
werden. Aulerdem wird die Griinfléiche Flur-Nr. 165/23 auflerhalb des Bebau-
ungsplanes als Stiitzstelle fiir Backofen, Seniorenfitnessgerite, als Spiel- und
Begegnungsplatz zum Altort errichtet werden.

Fiir die Gemeinde wird auf die Anderungen im Bebauungsplan zum Stand
28.10.2025 entsprechend verwiesen.
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Regierung der Oberpfalz vom 11.09.2025
Siehe Abwdgungsvorschlag zur 5.Anderung des FNP,

Landratsamt Cham vom 28.08.2025

Sachgebiet ,,ErschlieBungsbeitrage*:

Der Hinweis, dass ggf. zusdtzliche Erschlieffungsbeitrdge aus Richtung Hofgar-
ten auch fiir die Parzellen 1, 2 und 17 zu leisten sind, wird zur Kenntnis genom-
men.

Sachgebiet ,.Feuerwehrwesen®:
keine Bedenken, die Hinweise werden beachtet.

Sachgebiet ..Bauwesen*:

Die Parzellen 18, 19 und 20 werden als Mischgebiet festgesetzt, auf eine ausrei-
chende Durchmischung wird geachtet. Die Parzelle 17 wird dem Allgemeinen
Wohngebiet zugefiigt, die ,,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung® bei Parzelle
17 wird entfernt. In den textlichen Festsetzungen auf Seite 2 Nr. 3 werden die
Bezeichnung der Gebietstypen konkretisiert. Die Bezeichnungen WA 1 und WA
2 wurden entfernt.

Arbeitsbereich Bauwesen — ,.technisch®:

Planteil:

Aus erschlieBungstechnischen Griinden ist eine unterschiedliche Fahrbahnbreite
gerade im Zufahrtsbereich des Baugebietes notwendig. Der Einwand zur Schaf-
fung von Lingsparkbuchten wird zur Kenntnis genommen. Der Wendehammer
ist ausreichend bemessen. Eine ErschlieBung der Parzelle 1 und 17 von Norden
her kann nicht erméglicht werden.

Textliche Festsetzungen:

4. Der Begriff ,,Mehrfamilienhduser” wird durch ,,Hausgruppen* ersetzt.
5.,,WA 1“ wird in ,, WA*“ und ,,M* in ,,MI* gedndert

8. Die Errichtung von Garagen und Nebengebduden mit Abstand von 1,0 m von
der Grund-  stiicksgrenze begriindet sich aus der positiven Erfahrung bei an-
deren Baugebieten in der Gemeinde.

10. Geldndeschnitte sind aufgrund des flachen Gelédndeverlaufs hier nicht not-
wendig

Begriindung mit Umweltbericht:

Die Thematik zur unterschiedlichen Bezeichnung der Bereiche wird bereinigt.
Sachgebiet ,,Technischer Umweltschutz*:

keine Einwinde —

Auf eine ausreichende Durchmischung von Wohnen und Gewerbe wird geach-
tet. Ein ausreichender Abstand von Wohnen und landwirtschaftlicher Betriebs-
anlagen wird einzuhalten.
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Sachgebiet ..Naturschutz und Landschaftspflege*:

Auf eine ausreichende Eingriinung im Westen zur freien Landschaft und eine
Durchgriinung sollte geachtet werden. Zusitzliche Vermeidungsmafinahmen
wie Vogelschutz / Vogelndhrgehdlzen bzw. Einfriedungen mit Bodenfreiheit
sollen den Planungsfaktor auf 20 % erhéhen. Artenschutzrechtliche Aspekte
werden im Rahmen des Bebauungsplanes konkretisiert. Der Ausgleich fiir das
neuen Baugebiet erfolgt iiber das gemeindliche Okokonto. Die Griinfliche wird
nach Errichtung eines Larmschutzwalls bepflanzt. Fiir eine spitere Erweiterung
in Richtung Westen sollte die 2-reihige Bepflanzung besser in privatem Eigen-
tum verbleiben, die private Hecke im Westen soll mit einer 6ffentlichen Ver-
pflichtung der Gemeinde zum tatsichlichen Herstellen durch die Privateigentii-
mer versehen werden.

Sachgebiet ..Gartenkultur und Landespflege™:

Zu 6: Der Einwand hinsichtlich des Verbots von Flach- und Pultddchern bleibt
unberiticksichtigt bleiben.

Zu 10: Der Einwand wurde zur Kenntnis genommen werden.

Zu 11: Der Einwand wurde ebenfalls zur Kenntnis genommen werden.

Zu 12: Der Einwand wurde beriicksichtigt, bis zu einer Erweiterung wird diese
Fldche als offentliche Griinfldche genutzt.

Zu 13: Der Einwand wurde zur Kenntnis genommen.

Zu 14: Die private Hecke im Westen wird mit einer dffentlichen Verpflichtung
der Gemeinde zum tatsdchlichen Herstellen durch die Privateigentiimer verse-
hen. Der Vorschlag fiir die private Begriinung der Gdrten wird den Grundstiick-
seigentiimern tiberlassen.

Zu 14.1: Die Pflanzliste wird von 404 in 401-B.

Zu 14.2: Die Arten ,,Schwarze Johannisbeere “, ,, Himbeere“, ,, Brombeere “ und
,, Rote Johannisbeere wurden in die Artenliste mitaufgenommen.

Zu 14.3: Der Einwand hinsichtlich einer Bepflanzung von Gehwegen oder des
Wendehammers wurde zur Kenntnis genommen, Gehwege beherbergen oft Lei-
tungstrassen, die nicht tiberbaut / bepflanzt werden diirfen.

Zu C6: Die redaktionelle Anderung hinsichtlich falscher Bezeichnungen wurden
gedndert.

Zu D6: Der Einwand zur Anderung der Eingriinung zu den Festsetzungen bleibt
unberiicksichtigt.

Sachgebiet .. Wasserrecht*:

Der Hinweis zur Beriicksichtigung des neu hinzukommenden Abwassers zur
Kldranlage wird bei der Neubeantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis be-
achtet. Entsprechende Mitteilungen im Wasserrechtserlaubnisverfahren sind an
das WWA Regensburg bereits geduflert.
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Sachgebiet ,.Digitale Infrastruktur®:

Der Hinweis zum Anschluss an das Glasfasernetz des Landkreises mit Verbin-
dung zum ndichsten Ubergabepunkt wird beriicksichtigt, der Beginn der Er-
schlieffungsarbeiten wird der Digitalen Infrastruktur rechizeitig mitgeteilt.

Bayerischer Bauernverband. Geschiftsstelle Cham vom 17.09.2025

Es ergab sich der Einwand, dass durch die Anderung des Flichennutzungsplanes
die Weiterentwicklung eines Vollerwerbslandwirtes gefahrdet sei, daher wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch das Landratsamt vom Landwirt
ein Gutachten gefordert (It. Riicksprache vom 22.09.2025) ob ausreichende Ab-
stande beziiglich der landwirtschaftlichen Emissionen zu den bestehenden bzw.
zu den geplanten Betriebsanlagen eingehalten werden kénnen.

Siehe Feststellung zur Fldchennutzungsplandnderung.

Wasserwirtschaftsamt Regensburg vom 27.08.2025
Keine Bedenken, das gemeindliche Abwasserkonzept ist vor Verwirklichung des
Bebauungsplanes fortzuschreiben.

MERO Germany GmbH vom 04.08.2025, Stadt R6tz vom 08.08.2025 und Stadt
Waldmdiinchen vom 05.08.2025 keine Einwénde.

Stellungnahmen weiterer Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange lagen uns
nicht vor.

Nach entsprechender Abwigung billigt der Gemeinderat den Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan ,, Treffelstein-West* samt Planteil, textliche
Festsetzungen, Hinweise, Begriindung mit Umweltbericht in der Entwurfsfas-
sung zum Planungsstand 28.10.2025. Entsprechend der Vorgabe durch die Re-
gierung der Oberpfalz sowie des Amtes fiir ldndliche Entwicklung Oberpfalz
wird erneut die Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung fiir die Gemeinde
durch den Vorsitzenden durchgefiihrt.

Fiir die Gemeinde wird gepriift, ob eine Geschwindigkeitsmessanzeige stationér
bei der Ortsdurchfahrt (KirchstraB3e) installiert werden kann. Ein méglicher An-
trag auf Versetzen des gemeindliches Ortsschildes wird im Rahmen einer néchs-
ten Verkehrsschau im November 2025 vorbesprochen.
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