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Offentliche Sitzung
Billigung des Entwurfs zur Aufhebung des Bebauungsplans ,,Kellerweg*
10 (8 (8 |0

Die Gemeinde Treffelstein hat am 29.07.2025 beschlossen, den Bebauungsplan
,Kellerweg® aufzuheben; das Bauleitverfahren erfolgt auf Antrag, Veranlassung
und Kostentragung der Grundstiickseigentiimer von F1.-Nr. 135/4 Gmkg. Tref-
felstein.

Das Baugesetzbuch (BauGB) erdffnet den Gemeinden die Moglichkeit Bauleit-
pléne aufzustellen, um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu ge-
wihrleisten. Sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist, sind aus den Vorgaben des Flachennutzungsplans Bebau-
ungspline fiir kleinere Bereiche innerhalb der Gemeinde zu entwickeln. Als
Ortssatzungen treffen Bebauungspline rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fiir
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Mafinahmen.

Eine Aufhebung der Bebauungspline kann nicht durch einfachen Beschluss er-
folgen, sondern ist als eigenes Planverfahren durchzufiihren, das mit dem Be-
schluss einer Satzung abgeschlossen wird. Die Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zur Aufstellung von Bebauungsplidnen gelten geméf3 § 1 Abs. 8 BauGB
auch fiir deren Anderung, Ergéinzung und Aufhebung.

Die so genannte Authebungssatzung hebt sowohl die Inhalte als auch den Be-
bauungsplan selbst auf. Der Aufhebungssatzung ist eine Begriindung beizufu-
gen, in der die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung dar-
gelegt werden. Ebenso ist eine Umweltpriifung geméf § 2 Abs. 4 BauGB durch-
zufiihren, gem#B § 2a BauGB sind ein Umweltbericht {iber die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen sowie eine zusammenfassende Erkldrung zu
erstellen.

Lage und Erliuterung des Planungsgebietes

Folgende Flurstiicke des Geltungsbereiches umfasst der Bebauungsplan ,,Keller-
weg®: 135/3 und 135/4 alle Gemarkung Treffelstein.

Der Geltungsbereich grenzt an allen Richtungen an ein Dorfgebiet (MD) an. Der
Geltungsbereich umfasst den ganzen Bebauungsplan mit einer Fldche von ca.
5.625 m?, etwa 0,6 ha.
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Topographische und hydrologische Verhiiltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt topographisch zwischen 513 und
524 m ii. NHN. Uber hydrologische Besonderheiten innerhalb des Geltungsbe-
reiches liegen keine Kenntnisse vor.

Stiidtebauliche Ziele sowie Zweck der Authebung

Am 18.07.1997 hat der Bebauungsplan , Kellerweg* in Treffelstein Rechtskraft
erlangt.

Die wesentlichen Ziele des Bauleitplans bestehen in der Schaffung von Bau-
recht fiir verdichteten Wohnungsbau. In der Planung wurde deshalb der gesamte
Geltungsbereich als ein Dorfgebiet ausgewiesen. Das MaB} der baulichen Nut-
zung wurde im Plangebiet mit der GRZ von max. 0,4 und einer GFZ von max.
0,4 festgesetzt.

Ziele der Bebauungsplanaufhebung
Der rechtskriftige Bebauungsplan aus dem Jahr 1997 soll aufgrund einer neuen

Uberplanung aufgehoben werden. Bisher ist die Flur-Nr. 135/3 mit einem denk-
malgeschiitzten Wohnstallhaus bebaut, bei dem Wohnraum durch Innenent-
wicklung geschaffen werden soll. Eine weitere Erschlieung hat bis jetzt nicht
stattgefunden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Aufthebung des Bauleitplans findet im Plangebiet kein Eingriff statt.
Das Erfordemis fiir einen naturschutzfachlichen Ausgleich im vorliegenden Auf-
hebungsverfahren ist nicht gegeben.

Planungsrechtliche Situation
Die Aufhebung des derzeitigen Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die

Umsetzung der Ziele und Grundsiétze der Landes- und Regionalplanung. Die
Fliche des Geltungsbereichs der Bebauungsplanauthebung ist im rechtswirksa-
men Fldchennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt.

Der Aufstellungsbeschluss zur Aufthebung der Gemeinde ist am 30.04.2026 be-
kannt gemacht; der Entwurf fiir das Aufhebungsverfahren vom 25.03.2026 ent-
sprechend auf der gemeindlichen Homepage verdffentlicht. Die Billigung zum
Entwurf der Aufhebung samt Begriindung bedarf noch der Zustimmung des Ge-
meinderates.
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Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur Aufhebung des Bebauungsplans ,,Kel-
lerweg® zum Planungsstand vom 25.03.2026 des Ingenieurbiiros Brandl &
Preischl in 93413 Cham und bittet den Vorsitzenden die erforderliche frithzei-

tige sowie ordentliche Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach BauGB
fiir die Gemeinde durchzufiihren.
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