Sitzungstag, 28.10.2025

Beglaubigter Auszug aus dem Beschlussbuch

iber die Sitzung des Gemeinderats Treffelstein
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Offentliche Sitzung
3 |7 |7 |0 |Abwigung und Billigung nach Biirger- und Behirdenbeteiligung zur fiinf-

ten Fliichennutzungsplaninderung der Gemeinde

Die Frithzeitige Beteiligung der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange nach
§ 3 Abs. 1 BauGB fiir die fiinfte Anderung des Flichennutzungsplans der Ge-
meinde hat in der Zeit vom 01.08. — 05.09.2025 stattgefunden. Fiir die Ge-
meinde wird hierzu auf den Verfahrensakt verwiesen und die Stellungnahme des
beauftragten Ingenieurbiiros vom 28.10.2025 zur Abwigung zu Grunde gelegt.

Behandlung der Stellungnahmen aus der Biirgerbeteiligung und der Beteili-
gung der Behiorden und Triger offentlicher Belange:

Bayernwerk Netz GmbH vom 05.09.2025

keine grundsitzlichen Einwinde —

Die Hinweise zum Schutzzonenbereich einer 20 kV-Freileitung und deren Mast-
bereiche sollten beachtet werden. Die Merkblitter zum ,,Schutz der Verteileran-
lagen und ,,Absténde und zugehdrige Bestimmungen fiir bauliche Anlagen und
Bédume im Bereich von 20 kV-Freileitungen® werden beriicksichtigt. Zur elektri-
schen Erschliefung wird eine entsprechende Flidche von ca. 35 m? bereitgestellt,
um eine Trafostation am Baugebiet errichten zu kénnen.

Fiir die Gemeinde haben hierzu bereits entsprechende Vorabstimmungen im
Vorfeld mit der Bayernwerk Netz GmbH stattgefunden.

Amt fiir Erndhrung, [andwirtschaft und Forsten Cham vom 03.09.2025

keine Einwinde —

Die Hinweise auf Gerliche, Staub und Lirm sollten beachtet werden, auch der
Hinweis auf Heckenpflege bei Eingriinungen sollte beriicksichtigt werden.
Die Gemeinde sichert eine entsprechende Beachtung zu.

Amt flir landliche Entwicklung Oberpfalz vom 18.09.2025
Keine Einwendungen oder Bedenken

Regierung der Oberpfalz vom 20.10.2025

In der Flachennutzungsplandnderung werden die Erweiterungsflichen (MI-Ge-
biet und WA-Gebiet) auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,, Treffel-
stein — West® zuriickgenommen. Die zuriickgenommenen Bereiche im Westen
werden nachrichtlich als schraffierte Flache dargestellt, um die kiinftige Ent-
wicklungsachse der Gemeinde der néchsten Jahre darzustellen.

Der Auflockerungsfaktur im Bedarfsnachweis wird mit neuen Zahlen der Regie-
rung iiberrechnet, so dass ein Bedarf von 2,9 ha nachgewiesen werden kann. Da-
von abzuziehen wire noch das aktivierbare Innenentwicklungspotential in 10
Jahren. Die Flachen der 5 Leerstéinde der 37 Eigentiimer befragten Eigentiimer
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belaufen sich auf etwa 0,5 ha und davon werden 10 % als aktivierbares Innen-
entwicklungspotential abgezogen (ca. 2,8 ha Baulandbedarf). Durch diese Ande-
rungen wird eine Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung in
Aussicht gestellt.

Der Gemeinderat gibt zur notwendigen Riicknahme der Erweiterungsfldchen fiir
das MI-Gebiet und WA-Gebiet auflerhalb des geplanten Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ,, Treffelstein-West “ seine Zustimmung.

Landratsamt Cham vom 28.08.2025

Sachgebiet .. Bauwesen*:

Der Einwand zu Darstellung der Eingriinung im Westen auf der Ebene des Flai-
chennutzungsplanes wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis auf die zusam-
menfassende Erkldrung wird beachtet, diese wird am Ende des FNP-Verfahrens
dem Landratsamt iibermittelt.

Die Einwdnde aus redaktioneller Sicht werden beriicksichtigt und im weiteren
Verfahren gecdndert.

Arbeitsbereich Bauwesen - technisch®:

Der iiberplante Ortsteil ,, Treffelstein West* soll in den AusmaBen gleich gehal-
ten werden. Der Vorschlag die westliche Linie auf den bestehenden Ortsrand zu
reduzieren, sollte zur Kenntnis genommen werden.

Die Ausmafle des tiberplanten Bebauungsplangebiets ,, Treffelstein-West wer-
den unverdndert beibehalten.

Sachgebiet .. Technischer Umweltschutz*:

Keine Einwénde, auf eine ausreichende Durchmischung von Wohnen und Ge-
werbe wird geachtet. Ein ausreichender Abstand von Wohnen und landwirt-
schaftlicher Betriebsanlagen ist einzuhalten.

Sachgebiet ..Naturschutz und Landschaftspflege®:

Keine Einwénde, auf eine ausreichende Eingriinung im Westen zur freien Land-
schaft sollte geachtet werden, artenschutzrechtliche Aspekte werden im Rah-
men des Bebauungsplanes betrachtet.

Sachgebiet ., Wasserrecht*:

Auf die detaillierte Beseitigung von Abwasser wird im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens eingegangen bzw. es werden die neu {iberplanten Teilbereiche an
die bestehende Abwasserentsorgungsanlage in Treffelstein angeschlossen.

Der Hinweis zur wasserrechtlichen erlaubnispflichten Gewdsserbenutzungen in

Verbindung mit Eingriffen ins Grundwasser wird beachtet.

Bayerischer Bauernverband, Geschiftsstelle Cham vom 17.09.2025

Es ergab sich der Einwand, dass durch die Anderung des Flichennutzungsplanes
die Weiterentwicklung eines Vollerwerbslandwirtes gefahrdet sei, daher wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch das Landratsamt vom Landwirt
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ein Gutachten gefordert (It. Riicksprache vom 22.09.2025) ob ausreichende Ab-
stinde beziiglich der landwirtschaftlichen Emissionen zu den bestehenden bzw.

zu den geplanten Betriebsanlagen eingehalten werden kénnen.

Fiir die Gemeinde wird festgestellt, dass mit der Fldchennutzungsplandnderung
und den darin getdtigten Festsetzungen die Weiterentwicklung des betreffenden

Vollerwerbslandwirt nicht gefihrdet ist.

Wasserwirtschaftsamt Regensburg vom 27.08.2025
Keine Bedenken, das gemeindliche Abwasserkonzept ist vor Verwirklichung
des Bebauungsplanes fortzuschreiben.

MERO Germany GmbH vom 04.08.2025. Stadt R6tz vom 08.08.2025. Stadt
Waldmiinchen vom 05.08.2025
keine Einwiinde

Stellungnahmen weiterer Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange lagen uns
nicht vor.

Nach entsprechender Abwigung billigt der Gemeinderat die fiinfte Anderung
des Flachennutzungsplans samt Deckblatt, Begriindung und Umweltbericht in
der Entwurfsfassung zum Planungsstand 28.10.2025. Entsprechend der Vorgabe
durch die Regierung der Oberpfalz sowie des Amtes flir landliche Entwicklung
Oberpfalz wird emeut die Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung fiir die Ge-
meinde durch den Vorsitzenden durchgefiihrt.

Treffelstein, 19.11.2025
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